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1 Inleiding

De Stork-locatie is een van de gemeentelijke ontwikkellocaties binnen de
gemeente Naarden. De Stork-locatie ligt aan de noordrand van het Rem-
brandtkwartier en wordt op termijn getransformeerd tot een woongebied met
max. 41 woningen (met þ exibiliteit naar max. 49 woningen), een school voor
het voortgezet onderwijs (Wellantcollege), een uni-locatie voor de Godelinde-
school en bijbehorende herinrichting van de openbare ruimte.

In het plangebied wordt de bestaande Godelineschool in oostelijke richt-
ing uitgebreid. Het Wellantcollege wordt verplaatst naar de noordzijde van
het plangebied aan de Amersfoortsestraatweg. Het huidige terrein van het
Wellantcollege, aan de  zuidzijde  van  het  plangebied,  zal  ruimte  bieden
voor  de realistatie van dure koopwoningen. Centraal in het plangebied wordt
een groen speelterrein gerealiseerd.

Het Stedenbouwkundig Programma van Eisen voor de Stork-locatie is door
de gemeenteraad van Naarden vastgesteld op 29 januari 2014. In samen-
spraak met omwonenden is een plan tot stand gekomen dat de basis vormt
voor het Bestemmingsplan en het Beeldkwaliteitplan. Deze samen zijn op
hun beurt weer de basis voor verdere uitwerking van de Bouwplannen en het
Inrichtingsplan voor de openbare ruimte.

Huidige situatie Storkgebouw Toekomstige functies in plangebied
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Impressie van de aanwezige bebouwing  in het Rembrandtkwartier, ten zuiden
gelegen van de Stork-locatie
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2 Het Beeldkwaliteitplan

2.1 Het begrip Beeldkwaliteit

Alvorens te starten met de uitwerking van concrete bouwplannen dient aan-
dacht geschonken te worden aan het aspect ‘beeldkwaliteit’. Het begrip kan
in algemene termen worden aangeduid als: “alle aspecten die van invloed zijn
op de voorspelbaarheid en de beleving van de ruimtelijke omgeving en de ob-
jecten in deze omgeving”. Een Beeldkwaliteitplan wordt omschreven als “een
samenhangend pakket van intenties en/of richtlijnen voor het veiligstellen,
creëren en/of verbeteren van de beeldkwaliteit  in  een  bepaald  gebied”.  Dit
beeldkwaliteitplan  omschrijft de gewenste toekomstige ruimtelijke ontwikke-
ling van de Stork-locatie; met het accent op de verschijningsvorm en de beeld-
en belevingskwaliteit.

2.2 Doel en functie van het Beeldkwaliteitplan

Het Beeldkwaliteitplan is drieledig:
1. Het Beeldkwaliteitplan dient kaders te scheppen om te komen tot de reali-
satie van een evenwichtige en samenhangende buurt.
2. Het Beeldkwaliteitplan dient ter inspiratie om architecten en toekomstige
bewoners de ruimte te geven ideeën in te brengen en te verwezenlijken. Het
aspect beeldkwaliteit geldt voor algehele ‘samenhang en vormgeving’ zonder
dat creativiteit, þ exibiliteit en diversiteit worden beperkt.
3. Het Beeldkwaliteitplan dient tevens het toetsingskader te vormen bij de ge-
meentelijke en welstandstechnische beoordeling van bouw- en inrichtings-
plannen en als toetsingskader voor het beheer van de openbare ruimten.

2.3 Opbouw van het Beeldkwaliteitplan

In hoofdstuk 3 van dit rapport wordt de positie van het Beeldkwaliteitplan
omschreven t.o.v. de overige beleidsplannen. Hoofdstuk 4 geeft een omschrij-
ving van de omgeving waarbinnen het projectgebied valt. Dit hoofdstuk gaat
tevens in op de tot standkoming van de stedenbouwkundige proefverkaveling.
Hoofdstuk 5 geeft een beschrijving van de huidige beeldkwaliteit van de gebie-
den zoals deze zijn vastgelegd in de Welstandsnota waarbinnen het projectge-
bied valt. Hoofdstuk 6 omschrijft de criteria (harde en zachte) voor de uitwerk-
ing van de stedenbouwkundige- en architectonische aspecten van het plan.
Hoofdstuk 7 omschrijft de beeldkwaliteit voor de inrichting van het openbaar
gebied.

Huidige vormentaal in de gevel van
de Godelindeschool
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3 Ruimtelijk beleid

Het Bestemmingsplan  vormt  tezamen  met  het Beeldkwaliteitplan   het   be-
leidskader voor de Stork-locatie, waarbinnen de hoofdlijnen van het  ruimte-
lijk beleid met betrekking tot de gewenste structuur en beeldkwaliteit zijn vast-
gelegd. Als zodanig is het Beeldkwaliteitplan aan te merken als een ruimte-
lijk facetplan, dat onderdeel uitmaakt van het totale beleid c.q. de integrale
planontwikkeling.

3.1 Beleidsplannen

Het totale ruimtelijk beleid voor de Stork-locatie bestaat uit de volgende do-
cumenten: het Stedenbouwkundig Programma van Eisen, het Bestemmings-
plan en het Beeldkwaliteitplan. Bouwplannen en het Inrichtingsplan dienen
uitgewerkt te worden volgens bovengenoemde beleidsdocumenten. Hieronder
worden de beleidsdocumenten beknopt toegelicht:

- Het stedenbouwkundig Programma van Eisen bevat alle gemeentelijke voor-
waarden die aan de locatie worden gesteld op ruimtelijk, functioneel, tech-
nisch en maatschappelijk gebied.
- Het bestemmingsplan vormt het kader, waarin de ‘stedenbouwkundige
proefverkaveling’  in juridisch planologische zin is verankerd.
- Het beeldkwaliteitplan tenslotte geeft een beeld van de voorgestane verschij-
ningsvorm van de toekomstige gebouwen en de openbare ruimte.

3.2 Relatie met welstandsnota

In de Welstandsnota van Naarden wordt voor de verschillende te onderschei-
den gebieden binnen de gemeente aangegeven welke welstandscriteria van
toepassing zijn op het realiseren, vernieuwen, veranderen en/of uitbreiden
van gebouwen en bouwwerken. Zij zet daarbij in op behoud van de cul-
tuurhistorische waarden en karakteristieken, waar Naarden haar identiteit
aan ontleent. Bij nieuwe ontwikkelingen zoekt men naar een goede balans
tussen zekerheid (behoud) en þ exibiliteit (vernieuwend). Het projectgebied
van de Stork-locatie valt in 2 verschillende gebieden van de welstands gebie-
denkaart. Het zuidelijke deel (wonen) zal zich voegen bij het gebied ‘Gooise
Villa’s’. Het noordelijke deel (scholen) behoort bij het deelgebied ‘Complexen
langs de Amersfoortsestraatweg’ (zie kaart linker pagina). Het beeldkwaliteit-
plan zal, na vaststelling door de raad, als bijlage worden toegevoegd aan de
Welstandsnota.
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Stedenbouwkundige proefverkaveling
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4 De Stork-locatie

4.1 Omschrijving omgeving en plangebied

Het plangebied van de Stork-locatie is gelegen in het Rembrandtkwartier. Dit ge-
bied wordt gekenmerkt door vrijstaande-, geschakelde- en rijwoningen in Gooise
stijl.  De woningen dateren uit de jaren ‘30 en hebben een ‘villa-achtige’ uitstral-
ing. De stedenbouwkundige opzet van de wijk bestaat uit een ruime verkaveling met
een gevariëerd stratenpatroon met assen, parkstroken met waterlopen, vijverpartijen
en doorzichten. Bomen en ‘ruim privegroen’ zijn bepalend voor de structuur en de
beleving van de wijk. Ze vormen markante lanen met een lommerijke uitstraling.

4.2 Toekomstige stedenbouwkundige structuur

De Stork-locatie voorziet in de realisatie van woningen, uitbreiding van de Godelin-
deschool, verplaatsing van het Wellantcollege en een centrale groenzone. Het vrij-
komende terrein van het Wellantcollege wordt verkaveld met een mengeling van vrij-
staande-, geschakelde- en rijwoningen (max. 5 per bouwvolume), allen georiënteerd
op de weg. De uitbreiding van de Godelindeschool is in oostelijke richting gepland
en het Wellantcollege krijgt zijn nieuwe plek aan de Amersfoortsestraatweg op het
voormalig Storkterrein. De nieuwe functies worden ingepast in de bestaande omge-
ving. Bij de opzet van de nieuwe wijk is gezocht naar een structuur  die  qua  verkave-
ling, korrelgrootte en oriëntatie aansluit op de omgeving. Het Rembrandtkwartier
wordt hierbij als inspiratiebron gebruikt. Door de bestaande singel langs de Gerard
Doulaan en de Tenierslaan komt de nieuwe wijk ‘ruimtelijk’ iets los te liggen van
het Rembrandtkwartier. Hierdoor kan de wijk haar eigen identiteit krijgen. De wijk
wordt centraal ontsloten vanaf de Tenierslaan middels een brug of duiker. In dit cen-
trale deel van het plan bevindt zich een driehoekige open ruimte die de overgang van
de verkavelingsrichting van de verschillende woonvelden opvangt. De woonvelden
worden vanuit de noordzijde van het plan ontsloten middels dood-lopende straatjes.
Op deze manier vormen ‘water en privegroen’ de overgang naar het Rembrandt-
kwartier. De ý ets- en voetgangersontsluiting vanuit de wijk naar de noordelijk gele-
gen schoolcomplexen verloopt  via  de  centrale  ontsluiting en via het bestaande brug-
getje zuidelijker aan de Tenierslaan. Beide scholen zijn eveneens toegankelijk vanuit
de noordzijde van het plan. Het Wellantcollege is bereikbaar via de Breughellaan en
de bestaande entree vanaf de Amersfoortsestraatweg naar de Godelindeschool blijft
eveneens gehandhaafd. De entree van de Godelindeschool aan de Godelindeweg zal
ontworpen worden als een kiss en bike-zone  (eenrichtingsverkeer). Het is mogelijk
om deze entree, wanneer nodig, te transformeren naar een kiss en ride-zone.

Bestaande vijverpartij in het
Rembrandtkwartier
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Stedenbouwkundige proefverkaveling
Variant 1: 41 woningen

Stedenbouwkundige proefverkaveling
Variant 2: 49 woningen
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Zonering 1 en 2 met aanwijzing

4.3        Woningbouwprogramma

Het SPvE, met de daarbij behorende proefverkaveling gevisualiseerd op blz 10, gaat
uit  van  de  realisatie  van  max.  41  woningen.  Dit  betreft  vrijstaande  wo- ningen,
2- en 3^1 kapwoningen in het dure segment. Op basis van de huidige inzichten
is de verwachting dat er voldoende vraag is naar woningen op deze plek. Echter,
de marktomstandigheden kunnen in positieve en negatieve richting snel veranderen.
Om een toekomstbestendig SPvE / bestemmingsplan te kunnen realiseren is het van
belang  om  in  te  kunnen  spelen  op  de  dan  geldende  markt-  vraag,    nadrukkelijk
zonder    de    kwaliteit    en    verkavelingstructuur    van    het    plan  aan  te  tasten.  Het
woongebied mag met ‘minder’ maar ook met ‘meer’ woningen verkaveld  worden.
Het maximaal aantal woningen dat ontwikkeld mag worden is 49 woningen.

4.4        Flexibel ontwikkelen
De  woningen  worden  gefaseerd  en  clustergewijs  (per  samenhangend  bouw-
blok)  ontwikkeld.  Woningcategorieën  kunnen  gedurende  het  proces  omgezet
worden.  Het  is  toegestaan  om  rijwoningen  om  te  zetten  naar  2^1-kapwoningen,
vrijstaande  woningen/vrije  kavels  en  2^1-kapwoningen  naar  vrijstaande  wonin-
gen/vrije  kavels.  Het  is  eveneens  mogelijk  om  vrijstaande  woningen/vrije  kavel
om  te  zetten  naar  2^1-kap  woningen  en  2-  en  3^1  kapwoningen  om  te  zetten  in
rijwoningen (maximaal 5 op een rij).

4.5        Zonering
Om  de  bestaande  en  de  nieuwe  wijk  goed  op  elkaar  te  laten  aansluiten  zullen
langs  de  singel  aan  de  Gerard  Doulaan  en  de  Tenierslaan  (zone  1)  enkel  vrij-
staande- en/of 2^1 kapwoningen worden gerealiseerd. Deze bouwvolumes slui- ten
qua  korrelgrootte  het  beste  aan  bij  de  overgang  naar  het  Rembrandtkwartier.  In
zone  2  mogen  de  bouwvolumes  groter  zijn  (tot  max.  5^1  kapwoningen).  Deze
sluiten  op  hun  beurt  geleidelijk  aan  op  de  noordelijk  gelegen  grotere  schoolcom-
plexen. In zone 2 wordt aan de Van Ostadelaan een ‘aanwijzig’ opgenomen. Hiervoor
geldt dat enkel vrijstaande- en/of  2^1 kapwoningen zijn toegestaan, maar dat, indien
gebruik wordt gemaakt van de afwijkbevoegdheid waarmee meer dan 41 woningen
mogelijk worden gemaakt, hier ook grotere bouwvolumes zijn toegestaan.

4.6        Stedenbouwkundige varianten
De structuur van het plan en de richting van de verkaveling liggen vast. Binnen de
structuur  kan  het  aantal  woningen  per  zone  en  per  bouwveld þexibel  ingevuld
worden. De proefverkavelingen op de linker pagina tonen een combinatie van
verschillende typologiënen in een zelfde ruimtelijke opzet. Er zijn vele verschil-
lende ruimtelijke uitwerkingen mogelijk.
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Samenhang in bouwvolumeVerticale geleding

Nadrukkelijke kap Gedifferentieerd beeld
































